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TITRE | ;

FORMATION, CARACTERISTIQUES PARTICULIERES, TRANSFERT
DE PROPRIETE ET ORGANE D'ADMINISTRATION PROVISOIRE

Arlicle 1~ Formaltion

i a été formé le 16 novembre 1989 une Associalion
Syndicale Libre, aujourd'hui régie par l'ordonnance n®
2004-632 du 1o juillet 2004, notamment son tilre #, les
articles R. 442-7 et R, 442-8 du code de I'urbanisme et par
- les présents statuts,

Celte Association Syndicale Libre existe enire les
proprigfaires des terrains dépendant du lotissement dit LE
BALCON DE LA BURTHE sis & FLCIRAC (33270], rue des
Vignes et allée des Prunlers ol JIs sont actueliement
cadastrés sections BD, Bl et BK, numéros 26 & 108 + 2 + 309
+ 314, el dont ie périmétre est celui défini par P'état
descriptit des parcelles, la contenance et la désignation
de chague lot devant résulter des pléces du iotissement
considéré.

Il sera annexé aux presentes I'état descriptif des parcelles
pat lot avec leur comespondance en nombre de voix.

Tout proprietaire, pour quelgque cause et & queique litre
que ce soil, de 'un des lols divis fail de plein droit et
obligaioirement partie de I' Association Syndicale Libre.

Dans le cas dindivision de I'un des dits loks, cetle
indivision sera représeniée par un mandataire de son
choix,

L'adhésion & I'Association et le conseniement écrit dont
fait état 'aricle 7 de tordonnance n® 2004-632 du ier
juitlet 2004 résulient ;

- solt de la participation du propriétaire au présent acte,
- s0it de tous acles de mutation, d'appori, & tfifre gratuit
ou onéreux, d'un seul des lots du lotisserment.

Aricle 2 - Objet
Cette Association Syndicale a pour obiet

1} L'administrafion des biens et équipements communs du
lotissement, réalisee dans les conditions définies a 'article
6 ci-aprés et & ce filre ©

- la création de tous les élements nouveaus,

- la cession éventuelle de tout ou pardie des biens de
I'Association d une personne morale de droit public,

- le contrble de 'application du cohier des charges du
Iotissement par tous les propriéiaires ou occupants,

- I'exercice de toules aclions cfférenies & ce conlrble
ainsi qu'aux cuvrages et equinements,

- la gestion et la police des biens communs, nécessaires
ou ulites pour la bonne jouissance des proprigtaires dés
leur mise en service el la conciusion de ifous contrats et
conventions relatives & I'objet de ' Association,

- la souscriplion des pofices d’assurance,

- la répartiion des dépenses enire les membres de
I'Association et leur recouvrement,

- gt, d'une tacon générale, loutes cpérations financiéres,
mobiliéres ou immebiiigres, concourant cux objels ci-
dessus  définis, notamment la réception de ioules
subventions et Ia conclusion de fous emprunts,

2] L'entretien des terrains et équipemenis communs O 1ous
fes propriétaires du lofissement et compris dons son
périmetre, notamment voles, espaces verts,
ameénagements divers, canalisations el réseaux, ocuvrages
de construction necessaires cou fonctionnement et &
'ulilisation de ceux-cl.
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Les espaces communs pouvant éire amenés a fomber
dans le domaine public, I'assocciation syndicale pourrg, en
cas de demande igile et volee en assemblée par ses
membres représentant au moins (o majorité des membres
présenis ou représenteés détenant les % des voix de
rensemble, faire une demande de classement, O la
commune ou & I'organisme public concemnés, de tout ou
parlie des espaces et éguipemenis communs,

Aricle 3 - Dénomination

L'Associotion Syndicale sera dénommée : "ASSQUIATION
SYNDICALE LBRE DU LOTISSEMENT LE BALCON DE LA
BURTHE *

Article 4 - Siége

La siege de Passociation Syndicate est fixé ou domicile de
son Président actuel et sera automatiquement fransiéré
au domiciie des Présidents successifs par le simple fait de
leur élection,

Arlicle 5 - Durée

Lo duree de lo présente Associalion Syndicale est illimitée.
Toutelals, elie poung éfre dissoule dans les conditions
précisées a U'article 27 ci-aprés.

Adicle & - Transiert de propriété

Le transfert de proprigieé des teralns communs au profit de
Fassociation Syndicale est intervenu des la premigre

vente de ot et aprés l'oblention de la personnatité morale
e 14 novembre 1989,

TTRE N

ASSEMBLEE GENERALE

aricle 7 - COMPOSITION

L'Assemblée Générale se compose de toules les
personnes definies a Yarficle 1. 5il'un des fonds fait Mobjat
d'une copropriéle, conformément & la ioi 65-557, ¢'est ia
coproprieté qui est membre de I'Assemblée Générale et
c'est le Syndic de la coproprigte qui ia représente a
PAssemblée  Générale, sons ovolr &G justifier d'une
autorisation préclable de 'Assemblée Géndrole ou de
son Syndical.

A P'égard de ' Association Syndicale, les votes émis por le
Syndic de copropriété sont, en ioule hypothése,
considérés comme 'expression de la volonté de ceux que
le Syndic représente. Le vole du Syndic st indivisible,

En cos dusufruit, le nu-propriélaire est seul membre de
fassociation. ] informe Fusufruitier de lo création ou de
lexistence de I'associotion et des decisions prises par efie.
il peut loulefols convenir avec Tusufruitier que celui-c
prendra seul ia qualité de membre de lassocialion et
linformera das décisions prises par celie-ci.

tes memibres de I'Association pauvent se falre représenter
por un mandataire de leur cholx, conjoint, ascendant
descendant ou membre de I'Association. Un mandaiaire
ne peut détenir plus de 3 mondats.

Avant chaque Assemblée Générale, le Président constale
les mutations intervenues depuis la demiére Assemblée
Genérale et modifie en conséquence i'état nominatif des
membres de ' Association,

Ardicle 8 - POUYOIRS

1} L'Assemblése Générale des proprigtaires, statuant dans
les condifions de quorum et de majorité ci-aprés prévues
est souveraing pour toutes les questions comprises dans
I'objet du Syndical.

Elle nomme les Syndics. Elle approuve leurs comples et
teur gestion.

2} Ele peut modifier tout ou parlie des documents
approuvés el nolamment le cahier des charges, sous
réserve des droits du lotisseur résultant des régles établies
contractuellement entre i et les co-lotis el des régies
d'ubanisme (article | 315-3 du code de 'urbanisme)

3] les déacisions réguligrement prises  obligent  les
proprietaires, méme ceux qui oni voté contre la décision
cu qui n'ont pas £1é présents ou représentés & fa réunion.

Article 9 ~ CONVOCATION

L'Assemblée Générale est convoquée par le Président et
& défaut par e gestionnagire délegataira,

i L'Assemblee Générale est réunie chaqua année & tie
ordingire el pour lo premiére fois dans les conditions ©
prévues a larlicle 7. Ele peul éfre convogués
extracrdinagirement lorsque le Syndicat le juge nécessaire,

En outre, elle doit &élre convogquée por ie Syndicat lorsque
la demande écrite i en o £i& falte  par des membres de
Assemblée représeniont au moins 1/3 des voix de
'ensembis ou, en l'absence de Syndicat, por un des
membres de I'Associalion avec I'accord des membres de
I'Association représeniont au meoins 1/3 des voix de
I'ensembie,

2} les convocations sont effectuées au moins quinze jours
avant les reunions. Elies contiennent le jour, ie ligu, 'heure
de 1a réunion et Fordre du jour. Elles sont adressées, sous
pl recommaonde, aux propriétaires ou 4 leur représenian?
au domicile qu'ils ont {oit connattre, ou leur sont remises
en main propre conlre emargement,

3) Lotque I'Assembieée Générale est convoguée sur g
demande de membres reprasentant au moins 1/3 des voix
de l'ensemble, ces membres indiquent ou Syndical les
questions & porter & 'ordre du jour et formulent des projets
de résolufion. Dans cefte méme évenluaiité, le Syndicat
peut formuler, en oulre, son propre ordre du four et ses
projets de résolution et les présenter distinctement.

Ariicle 10 - VOIX

Sauf dispositions {egisiatives ou réglementaires contraires,
o propriéte d'un iot confére & son proprigtaire une voix,

Lles membres proprigtaires de piusieurs lots disposent
d'outont de volx que de lobs. Lles ol destings &
"équipemeant coliectif du lotissement ne conférent pas de
VOIX,

Le Président de |'Association établii chague onnée au 1=
Janvier le tableau des voix en fonchion des proprigtaires,
sauf & en modifier o répariion par la suile en cos de
venie aprés le 127 janvier,

It sera annexé aux présentes 'état descriplii des parcelies
par lots avec leur corespondance en nombre de voix.

RN
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Arficle 11 - QUORUM, MAJORITE

Afin de faciliter la mise en place du Syndical, la premiére
Assembiée Générale delibere valablement guel que soit
e nombre de participants.

Les décisions de gestion couranie soni vaiablement
approuvees a la majorité simple des membres présenis ou
représentés pour les assemblées générales ordinaires.

Toute modification des pigces écrites (statuls, cahier des
chorges] et graphiques du lotisserment ne peut étre
approuvée qu'avec {'accord d'au moins o majorité des
membres présents ou représentés detenant les % des voix
de ensemble,

De méme toule décision dépassant la gestion courante
felle quelie est deéfinie aux présents statuls {création
d'equipement nouveau, acquisition de bien immeuble,
alignation ou cession...}). ne pourra étre prise qu'en
assemblée générale exiraordinaire, réunie specialement
& cet efiet et sera scumise & o méme régle de {'occord
d'au moins la maojorité  des membres présents ou
représeniés détenant les % des voix de I'ensemble,

Article 12 - TENUE DES ASSEMBLEES

T L'Assemblée Générale est présidée par e Président du
Syndicat ou, & défaut, par un membre du Syndicat
désigné par I'Assemblée Genérale ou & défaut par un
membre de 'Association designé par les membras
présents et représentés,

fl est assisté a cel effet d'un scrulateur et d’un ou plusieurs
secréfaire(s) désignés par 'Assemblée Générale,

il est tenu une feuille de présence contenant es noms,
prencms des proprietaires présents cu représentés et le
rnombre des voix auguel chacun a drcit, certifiée par le
Président de séance, le scrutaieur et le ou les secrétaires.

Cette {eviie est lenue a disposition de tous les membres
de I"Association.

Aricie 13 - ORDRE DU JOUR

tors de PAssemblée Générale Crdinaire, la discussion
porte sur les questions inscrites a 'ordre du jour ainsi que

- sur toutes les questions posées par un ou plusieurs

- membres de I'Asscciation, par lethre recommandee avec
demande d'avis de réception, huit jours au moins avant la
seance.

Dans  les réunions  exfraordingires  ou  lorsque  la
convocation de I'Assemblée a été demandée par /3 cu
moins des membres de ' Association, {'Assemblée ne peut
detibérer que sur les questions expressémeni mentionnées
sur les convocalions.

Article 14—~ DELIBERATIONS ET CONTESTATIONS

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un
registre spécial, ouverl & cet effet et conservé poar le
Syndicat ou son delegataire.

Les décisions sont nolifiées aux propriéfaires qui n'ont pas
&1é présents ou représentés, ou qui ont volé contre une ou
plusieurs résolutions proposées, au moyen d'une cople du
procés verbal certifiée par le Président.

Celie copie leur est remise en main propre confre
éemargement ou, & deéfaul, por pli recommandé avec
accusé de reception.

Eies sont éventuellement adressées scus pli simpie ou par
vole électronique aux proprigtaires ayant participé, par

eux-mémes ou par un fondé de pouvolr, aux fravaux de
I'Assembiée et ayant volé pour les résolutions présentées
ou s'éfant abstenus.

Toule copie & produire en justice ou ailleurs est certifiée
par te Président de I' Association,

Toule contestation quelconque des décisions de
'Assembliée Génédrale devra élre formalisée. par courier
recommande avec accusé de réceplion au Président ef,
G peine d'irecevabitité, dans un délgi de quatre mois
suivant la dale de I'Assemblée concermnée ou la dale de
nolification pour les propriéiaires visés aux alinéos 2 et 3
du présent arficie.

TTRE I
ADMINISTRATION

Arficle 15 - PRINCIPE

L'Association Syndicale est adminisirée par un Syndicat
compose de trois 4 six membyes, nommaés par ' Assernblée
Genérgle et designés sous le nom de membre du
Syndicat.

Ces trois & six membres du Syndical désignent parmi eux
le Président, le Trésorier et e Secrélaire.

Arficie 16.- DESIGNATION

Les membres du Syndicat sont élus par PAssembiée
Générale pour une durée de frois ans. s sont rééligibles,

Lewr mandat peul prendre fin de moniére anticipée
{démission, révocation par I'Assemblée Générale.. ).

Article 17 - REUNION DU SYNDICAT ET DELIBERATIONS

Le Syndicat se reunit sous la présidence du Président, &
'endroit indique par Ui, foutes les fois qu'it e juge
necessaire et au meins une fols par an.

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un
registre el signées por tous les membres présents @ la
séance. Tous les membyres de I'Association ont le drolt de
prendre communication du registre des deliberations.

En cas de parfoge des voix, la voix du Président est
prépondérante.

Les délibérations du Syndicat seront considérées valables
alors méme que kois membres du Syndicat  seulement
seraient présents.

Arlicie 18 - POUVOIRS £7 ATTRIBUTIONS DU SYNDICAT

Le Syndical o les pouvoirs les plus étendus dans le cadre
el pour la réalisation de l'obiet de |'Association ci-dessus
défini,

I o notammeri, sans que cetie énuméralion soif
définitive, les pouvoirs suivanis :

- I administre, conserve et entretient tous les biens
communs el sléments d'équipement généraux du
iotissement compris dans son périmélre et faisant partie
de son objetl,

- Il engage le personnel nécessaire & la conservation, &
Pentretien et a la pofice des biens el éguipements ci-
dessus visés, fixe les conditions de son empicol e le
rémunére.

Ly
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- It fait effectuer tous ies travaux d'entrelien courant ou
nécessaires el urgents dans lintérét de I'Association
Syndicaie, a chorge d'en référer qu plus tot,

- il fait effectuer, sur décision de 'Assembiée Générale,
tous fravaux de créaticn de biens communs nouveaux ou
d'éléments d'équipements ; & cet effel, il conclut tout
marcheé, en surveille 'exéecution et procéde & son
raglemeant,

- Ay nom de Fassociation, 11 regolt, a titre graivit, la
propriété  de fous blens communs et  éléments
d'équipements et oblige 'association & décharger pour
'avenir te Cedant de toute cbiligation d’enfretien et de
conservation  desdits biens el  equipements
corélativement. | conclut toute cession grafuile & la
commune des voies doni elie qurg prononce le
ciasserment dans la voirie commungle et des éguipemenis
aux services gestionnaires. it signe tous actes, souscrit
toutes déclarations et engagements el requiert fouie
pubiicité,

- 1 ouvre tous comptes en bangue, les fait fonctionner au
crédit et au débit, ploce et retire tous fonds,

- 4 fait toutes opérations avec Padministration  des
lelécommunications, recoil tous plis recommandsas, letres
chorgées, donne toutes décharges et signatures au nom
de ' Association,

-1 conclut toutes conventions avec toutes adminisirations,
coliectivités locales et services concédés, recoit toutas
subventions, contracte lous engagements,

- I} éiablit chogque année e jableau des voix et
obligations des proprigtalres,

- It élablit le budget des depenses d'administration et
déterming également le montant de la somme qu'il est
necessaire d'appeler oguprés des membres afin de
consiiiuer le fonds de roulement de I'Association devant
permeilre O celle demlére de foire foce aux
engogements  de  dépenses en  otendant  leur
recouvrement et decide de tous oppels de fonds
complémentiaires 5"y @ lieu,

- il procéde a 'oppel, auprés des proprigtaires, des fonds
destinés & couviir les dépenses de I'Association, 1
recouvre las fonds,

- H représenie I'Association en justice, tant en demande
qu’en défense,

-l fransige, compromeat, aoquiasce el se désiste sur iouie
actlion.

- Il stipule ou accepte foutes servitudes e passe fous baux
sur décision conforme de I'Assembiée Générale, prise & g
mojorité renforcée.

Arlicle 19 - DELEGATION

ite Syndicat peut consentr une délégation 4 un
gestionnalre adminisirateur de biens pour permeitre
celi-ci de metlre en ceuvre ses décisions, Cetle
delégation peut &ire consentie pour une durée d'un an,
avec ratification aupres € lors de chaque assembiée
génerale annuelle, el conceme o mse en ceuvre des
décisions prises par le Syndicat et o gestion des afiaires
courantes.

THRE IV
FRAIS EY CHARGES

Arficte 20 - DEFINITION - REPARTITION

tes charges de I' Association Syndicale sont réparties entre
ses membres, au prorata du nombre de lots dont ils sord
propriétalres en ne tenant compte que des lots ayant faft
I'objet de la déclaration attesiant 'achévement et ig
conformite des travaux et laltestation certifiant 'absence
de coniestalion de la premiére [arlicle R. 442-1 et 462-10
¢u Code de l'urbonisme.

Tous les frais et charges quelcongues concernant les
branchements et  conduites  particuliers d'eau,
d'éleckicite, d'écoulement des eaux desservant chacun
des bdtiments, restent 4 la charge exclusive des
propriétaires.

Sont formellement exclues des charges de I'Associalion
Syndicale, les depenses entrainées par le fait ou la faute,
soit de 'un des membres de VAssociation, soit d'une
personng ou d'un bien dont Pun de ceuxcl est
l&galement responsable.

Cependon!, si & Poccasion des corstuctions des &

batiments, des dégals sont occasionnés aux équipements
communs du iolissernent (dégradations de trolioirs ou
aulres) ef que le rasporsable des dégdts n'a pu élre
identifie, 'Association oura & charge o réparation des
dégdts ainsi occasionnés.

Cas particuliers

Au cas ob un ou plusieurs iots du lotissement sont destings
& recevolr plusisurs logements, les charges seront répartias
comme i est dit ci-dessus font que las dils [ots n"auront
pas fait I'obiet d'un débul de construction. Dés que ces
iots bénéficient d'un permis de consiruire ayant fall i'objet
d’'une décloration d'ouverture de chantier, le ou ies ol
considérés  supporeront les charges communes qu
lofissement av prorate du nombre de logements ayant
fait fobjet de la déclaration d'cuverture de chantier,
ceux-ci §'aloutant av nombre de iols initiclement créés,

Arficie 21 - APPELS DE EONDS

Les charges définles & l'arlicle 21 cidessus font Pobjet

d'oppels de fonds acressés por e Syndicat ou son

délégaicire & chague propriétaire.

Les appeis de fonds sont foits en fonciion de la prévision
budgétaire élablie par le Syndical et aprés son
apprabotion par 'Assemblée Générale.

Arlicle 22 - PAIEMENT ET RECOUVEEMENT DES DEPENSES

Le Syndical, ou son délégaiaire, est chargé de poursuivie
la rentrée des sommes dues 4 P Associalion | il gssure e
paiement des dépensas. Il procéde au recouvrement des
sommes dues par les proprigtaires. | établit les pénaiités &
oppliquer & ceux qui ne sont pas a jour dans le paiement
des charges et o procédurse 4 sulvie pour leur
recouvrement,

Trente jours aprés o mise en demeure adrassée par letire
recommandée, le propriétaire qui n'est pas & jour dans e
paiement cesse de pouvoir joulr des services gérés por
I' Associalion Syndicale. Les intéréfs courent sur les sommaes
dues par lui qu faux de 1% par mols,

Compétence est donnée & Monsieur e Président duy
Tribunal de Grande instance du lieu de situalion des
immeubles, statuant en référé, pour avtoriser le Syndical si
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celui-ci juge opporiun de le demander, & prendre foute
mesure pour I'application de I'aiinéa précédant.

AU cas ol I'immeubie vient O appartenir & plusieurs
coproprietalres dans le cadre de la loi du 10 juiilel 1965, I
y G solidarité et indivisibllité entre tous les copropriétaires
de I'immeuble et le Syndicat peul, & son choix, poursuivie
e recouvrement de sa créance, soit en saisissant un seul
des coproprigtaires ou simulianément plusieurs d'entre
aux.

Tout propriétaire est responsable tant de sa propre
colisafion gue de celle de ceux doni il Hient ses droits de
proprieté. Il peut donc éfre poursulvi directement par le
seul fait de son acquisition, pour le paiement des arrigrés
dus par les autres.

Les créances de foute nalure, exigibles depuis moins de 5
ans, de I'Associotion & I'enconire d'un membre de PASL.,
qu'll s'agisse de provisions ou paiement definitifs, sont
garanties par une hypothéque légale sur immeuble du
membre de FASL compris dans le periméire de
' Associafion.

Les condifions d'inscription et de main levée de celle

o hypothéqgue sont celles prévues & I'articte 19 de o Loi du

10 juillet 1965,

Atlicle 23 - MUTATION

Chague proprigtaire s'engage en cas de mutation &
imposer & ses acquéreurs I'obligation de prendre ses lieu
el place dans | Association,

it est tenu de faire connailre au Syndicat, quinze jours cu
pius aprés la signature de 'acle de vente, la mutaticn de
sa proprigte foule de quol 1 reste persconnellement
engageé envess ' Association,

tes frais de mutation sont & la charge du vendeur.

Adficie 24 - OBLIGATION D' ASSURANCE

L'Asseciation Syndicale devra souscrire une assurance de
responsabitite  civile couviont  les  dommoges  gul
pourraient étre causés aux fiers du fail des terains et
ultérieurement - dés leur prise en charge - des ouvrages et
ptantations réalisés sur ce terain,

La police souscrite pourra comporter une garantie dite de
"defense el recours” permettant @ I'Association Syndicale
de disposer d’'une assistance juridique dans Pexercice des
actions qu'elle serait amenée 4 engoger confre les
auteurs des dommages cqausés aux biens el ouvrages Iul
appartenant.

TITRE V

DISPOSITIONS DIVERSES

Ardicle 25 - CARENCE DF L'ASSQCIATION SYNDICALE

En cas de carence de P'Association Syndicale pour 'un
quelconque de ses objels, un syndic peut élre désigné
d'office par le Tribunat de Grande Instance, & la requéte
d'un proprigtaire. 1l dispose des pouvclrs du Syndicat sans
fimitation.

Article 26 - MODIFICATION - DISSOLUTION

i) Toule modiication des présents statuls ne pourra étre
décidée quen Assemblée Générale Extraordinaire, réunie
spécialement a cet effet el sera soumise & la régle de a
majorité des membres présenis ou représentés détenant
fes % des volx de 'ensemble.

2] ta dissolulion de ['Association Syndicale ne peut
intervenir que dans un des trols cas suivanis :

aldétention de Pensemble des ol par un méme
propriétaire,

b} approbation par ossociafion syndicale d'un autre
mode de gestion ggalement constitué,

¢} disparition tolale de I'cbjet défini 4 Farlicle 2 ci-dessus,
notamment par classement des équipements el espaces
communs dans le domaine communal,

Dans les deux premiers cas (a et b), elle ne peut éire
prononcée que par une délibération prise & la majorité
des trols quards des voix de tous les proprigiaires,

Dans le froisiéme cos {¢f celle dissolution prendra un
caraciére automatigue, tes administrateurs en exercice
aureni alors o charge de liquider les comptes et répartir
les sommes resiant disponibles entre fes membres, au
prorata de leurs droits.

Arficle 27 - REPRISE DANS LE DOMAINE PUBLIC COMMUNAL

La présente Association Syndicale cesserg
autematiguement d'exister dés lors gue [ commung ou
toute personne physigue ou morale habililée aura
avtheniifiee le classement dons le domaine public de
Fintégralité de ses équipements et biens. Aucun membre
de l'association ne poura, pour quelgue raison que ce
soi, s'opposer au dit classement.

Ardicle 28 - POUVOIR POUR PUBLIER

Pour faire publier les présentes cu Journal Officlel ou dans
un des journaux d'anncnces légales du département de
son siége social et pour remetire a Fautorité de futelle un
exfrall des présentes, conformeément & farticle 8 de
fordonnance n® 2004-632 du e juillet 2004, pouvoirs sont
donnés au porleur d'un exhoil ou d'une expédition des
présentes.

Arlicle 29 - ELECTION DE DOMICILE

Les proprietaires demeureront soumis, pour tous les effels
des présentes, O ka juridiction du Tribunal de Grande
Instance de Bordeaux, lieu de situalion des immeubles
pour lesquels o présente  Associafion Syndicale est
formée.



